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bestehender Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan
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ZEICHENERKLARUNG
A) DARSTELLUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gewerbegebiete
Sondergebiete

2. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND
FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

Ortliche HauptverkehrsstralRen
Ortliche StraRenziige
Bahnanlagen
GRUNFLACHEN

offentliche Grunflache

private Grunflache

400 BUE

Dauerkleingérten

4. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
)] mit Angabe der Schutzzone

5. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
0 Flachen fur die Landwirtschaft
N Flachen fur Wald
6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
[ — und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A Ausgleichsflachen
m besondere Geholze / erhalten
m besondere Gehdlze / pflanzen
7. SONSTIGE PLANZEICHEN

[ Stadt- bzw. Gemeindegrenze

=== === Kennzeichnung des Anderungsbereiches

1) Der Stadtrat der Stadt Burghausen hat in seiner Sitzung vom 10.01.2018 beschlossen, fur den
genannten Bereich, den Flachennutzungsplane mit integriertem Landschaftsplan zu &ndern.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhorung fur den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 19.04.2018
hat in der Zeit vom 25.04.2018 mit 25.05.2018 stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 19.04.2018
hat in der Zeit vom 25.04.2018 mit 25.05.2018 stattgefunden.

4) Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 19.04.2018
wurden die Behérden und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 27.06.2018 mit 27.07.2018 am Verfahren beteiligt.

5) Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 19.04.2018 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2018 mit 27.07.2018 &ffentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Burghausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 12.09.2018 den
geanderten Flachennutzungsplan in der Fassung vom 19.04.2018 festgestellt.

(Siegel) Burghausen, 02.10.2018

Hans Steind|
Erster Burgermeister

7) Das Landratsamt Altétting hat den gednderten Flachennutzungsplan mit Bescheid
vom 20.09.2018 gemafR § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel) Burghausen, 02.10.2018

Hans Steind|
Erster Burgermeister

8) Ausgefertigt:

(Siegel) Burghausen, 02.10.2018

Hans Steind|
Erster Burgermeister

9) Die Erteilung der Genehmigung des geanderten Flachennutzungsplanes wurde am 09.10.2018
gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begrindung und
zusammenfassender Erkléarung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

(Siegel) Burghausen, 09.10.2018

Hans Steind|
Erster Burgermeister
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BURGKIRCHENER STRASSE (sudlich),

BACHSTRASSE (westlich),
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Begriindung zur Teilinderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt
Burghausen fiir den Bereich der Grundstiicke Gewerbepark Lindach D1 und
Lindach 9

Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst den Bereich der Grundstiicke
Gewerbepark Lindach D1 und Lindach 9. Betroffen sind die Grundstiicke FI.-Nr. 1296,
1294/2, 1302/2 und 1294/23, Gemarkung Raitenhaslach. Die Gesamtflache betragt 8.300
mZ,

Erforderlichkeit der Planung

Die Grundstucke liegen im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 45 in der
Fassung vom 06.09.1999. Die Art der baulichen Nutzung ist als Gewerbegebiet nach der
Baunutzungsverordnung 1990 festgesetzt. Es sind hier groRflachige Einzelhandelsbetriebe
uber 400 m? Verkaufsflache unzulassig (Nr. 1.3 der weiteren Festsetzungen).

Der Eigentimer der genannten Grundstiicke plant den Anbau und die Erweiterung des
bestehenden Ladengeschafts. Die bestehende erdgeschossige Ausstellungsflache soll um
1.071 m? erweitert werden; die Lagerflache wird auf 407 m? vergréRert. Es sollen 100 Kfz.-
Stellplatze auf dem Gesamtareal hergestellt werden. 16 Kfz.-Stellplatze wurden bereits
abgelost.

Die Erweiterungsflachen dienen als Verkaufsflache fir Fahrrader mit Zubehoér, Motorroller
und Warmekabinen sowie Lagerflaichen mit Werkstatt fir die Fahrradmontage und
Reparatur.

Das geplante Bauvorhaben wirde auflerdem folgenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes widersprechen:

- Uberbau der Baugrenze mit ca. 977 m?

- Uberbau von Flachen mit Zweckbestimmung fiir Kfz.-Stellplatze

- Errichtung von Kfz.-Stellplatzen au3erhalb gekennzeichneter Flachen

Die Grundziige des Bebauungsplanes werden beriihrt, so dass eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich ist.

Im laufenden Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45i fir den Bereich der
Grundstiicke Gewerbepark Lindach D1 und Lindach 9 (Funsport & Bikecenter) fordert die
Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde fir ein Einzelhandelsprojekt
dieser GroéRenordnung die Ausweisung eines Sondergebietes gem. § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung.

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Deshalb soll die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45i erfolgen.

Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fur die Stadt Burghausen stellt
den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45i momentan als Gewerbegebiet
dar, so dass das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht eingehalten wird.
Gem. Landesentwicklungsprogramm  5.3.2 hat die Flachenausweisung fur
EinzelhandelsgroRprojekte an stadtebaulich integrierten Standorten zu erfolgen. Die
Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde sieht den Standort noch als
stadtebaulich integriert an, so dass § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch eingehalten ist.

Stadtebauliche Situation

Die zur Anderung vorgesehene Flache wird im Osten durch die Bachstrale vom bebauten
sonstigen Sondergebiet fiir Einkaufszentren und grof¥flachige Handelsbetriebe getrennt und
grenzt im Westen an ein bereits bebautes Gewerbegebiet an. Die Flache liegt am Westrand
der Stadt Burghausen und siidlich der stadtebaulich wichtigen Stadteinfahrt aus Burgkirchen.
Das im Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbegebiet wird durch die teilweise Anderung
im Osten verandert. Die Stadt Burghausen reagiert damit auf die Bodennutzungsabsicht des



Grundstiickseigentumers und die prosperierende Entwicklung des eingerichteten
Gewerbebetriebes. AuRRerdem soll durch den Fahrradhandel (v.a. mit E-bikes) die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie und die nichtmotorisierte Mobilitdt der Bevélkerung
geférdert werden.

Stadtebauliche Entwicklung durch Nachverdichtung

Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen. Nachdem der Grundstiickseigentiimer durch Zukauf des bebauten Grundstticks in
Lindach 9 seine Betriebsflache erweitern konnte, ergibt sich die eigentumsrechtliche
Méglichkeit zum Anbau und zur Erweiterung des bestehenden Ladengeschéfts. Es kommt
zur baulichen Nachverdichtung der innerstadtischen Flache. Durch ihre Lage ist die Flache
fur eine ressourcenschonende, flachensparende Stadtentwicklung bestens geeignet. Es
werden die baurechtlichen Voraussetzungen fur eine verdichtete Bebauung der bislang
unbebauten Flachen geschaffen. Einer verstarkten Innenentwicklung mit einer héheren
Grundstucksausnutzung wird Rechnung getragen.

Infrastruktur

Die vorhandene technische Infrastruktur (StralRe, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung,
Stromversorgung usw.) wird besser ausgelastet, ohne dass NeuerschlieRungskosten
entstehen. Die Burgkirchener Strale und die Bachstralle sind in der Lage den erwarteten
zusatzlichen Kfz.-Verkehr aufzunehmen und stérungsfrei abzuwickeln. Die Zu- und Abfahrt
tber die Burgkirchener Strafle wird aufgrund des Kreisverkehrs verkehrssicher erméglicht.
Der Abwasserkanal steht fur die Einleitungen aus dem Baugebiet grundsétzlich bereit und
kann die zuséatzlichen Mengen aufnehmen. Das Oberflaichenwasser ist an Ort und Stelle zu
versickern.

Die entstehenden Arbeitsplatze kénnen bequem mit dem Fahrrad oder Auto erreicht werden.

Geologie

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich im Bereich der
Hochterrasse der Salzach auf dem Niveau der Neustadt. Es stehen vorwiegend quartare
Moranenablagerungen in Form von Kiesen an, die oberflachig von Lehm-, und teilweise
LéRablagerungen Gberdeckt sind.

Ein Verdacht auf Altlasten besteht nicht.

Immissionssituation
Die Formulierung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel erfolgt auf

der Ebene des Bebauungsplanes. Vom Einzelhandelsbetrieb werden voraussichtlich keine
Emissionen ausgehen, die die Nachbarschaft stéren kénnen.

Burghausen, 28.03.2018

Eibimeier



Zusammenfassende Erklarung (§86a Abs. 1 BauGB)

Zur

Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fiir den
Bereich Burgkirchener StraBe (sudlich), BachstraBe (westlich), Gewerbepark
Lindach B und Bahnlinie (nordlich), im Gewerbepark Lindach D;

Zusammenfassend wird erkldrt, dass ein Alternativstandort fir die Ausweisung
eines Sondergebiets Einzelhandel nicht in Betracht kam, weil nur an dieser
Stelle der vorhandene Einzelhandelsbetrieb ,Funsport“ erweitert werden
kann. Eine wirtschaftlich sinnvolle Planungsalternative bestand nicht; die
angestrebte Erweiterung des bestehenden Betriebes drdngt sich nur an Ort und
Stelle auf. Die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
wurden vollstdndig beriicksichtigt.

Burghausen, 13.09.2018
i.A.
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