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bestehender Flachennutzungsplan ﬂws Anderung Flachennutzungsplan )
mit integriertem Landschaftsplan mit integriertem Landschaftsplan ZEICHENERKLARUNG 1) Der Stadtrat der_Stad@ Burghausen hat in seiner Sitzung vom 1__2.12.2018 beschlossen, far den
i} . ] . A) DARSTELLUNGEN genannten Bereich, einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
%\F — FF%%/@ ] O ) lﬁﬁ%%@ =N ) war daher im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB zu andern. STADT B U R( ; HAU S E N
0 — N "
] = ﬁaﬁﬁw ﬂﬁﬁﬁﬁ N ﬁaﬁﬁw 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
— '._._,,l — und Anhérung far den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 20.02.2019 s
O\ SEEEE =" Wohnbauflachen hat in der Zeit vom 29.05.2019 mit 28.06.2019 stattgefunden. LANDKREIS ALTOTTING
Gewerbegebiete 3) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
. fur den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 20.02.2019
Sondergebiete hat in der Zeit vom 29.05.2019 mit 28.06 2019 stattgefunden.
2. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG A
MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN 4) Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 20.02.2019 AN D E RU N G D ES
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit "
vom 22.10.2019 mit 22.11.2019 am Verfahren beteiligt.
] Flachen fur den Gemeinbedarf F LAC H E N N UTZU N G S P LAN ES
. . . . 5) Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 20.02.2019 wurde mit der Begrindung gemaf TR .
3 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.10.2019 mit 22.11.2019 &ffentlich ausgelegt. mit mteg riertem Landschaftsplan
3. FI___ACHEN_ FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND
FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE 6) Die Stadt Burghausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 11.12.2019 den
geénderten Flachennutzungsplan in der Fassung vom 20.02.2019 festgestellt.
] Ortliche Hauptverkehrsstralien
. (Siegel) Burghausen, 24.02.2020 =
] Ortliche StraRenzige FUR DEN BERE'CH
I Bahnanlagen Hans Steind
.. " Erster BUrgermeister
4. GRUNFLACHEN . .
__ __ o BURGKIRCHENER STRASSE / B20 (ndérdlich),
R &ffentliche Griunflache 7) Das Landratsamt Altétting hat den geénderten Flachennutzungsplan mit Bescheid
vom 17.02.2020 gemafR § 6 BauGB genehmigt. E H EM GARTE N BAU B ETRI EB
] private Grunflache )
@ (Siegel) Burghausen, 24.02.2020 .
Sportplatz LAU C H E y
Spielplatz Hans Steindl
" .. Erster Burgermeister
5. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD °
T Flachen fir die Landwirtschaft 8) Ausgefertigt:
B Dauergriinland als extensive Wiesenflachen (Siegel) Burghausen, 24.02.2020
6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Hans Steindl
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Erster Burgermeister
Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege . . . N N
. 9) Die Erteilung der Genehmigung des geanderten Flachennutzungsplanes wurde am 27.02.2020
: und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begrindung und
. . zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu
A
Ausgleichsflachen jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
“ ) Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. .
besondere Geholze / erhalten Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplanes M=1:5000
m b d Gehblze / ofl einschl. Begrindung wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. )
esondere enoize f planzen FUR DEN PLANUNGSENTWURF:
7. SONSTIGE PLANZEICHEN (Siegel) Burghausen, 27.02.2020 BURGHAUSEN, 20.02.2019 GEANDERT: ...coote oottt
STADTBAUAMT
L Stadt- bzw. Gemeindegrenze
) Hans Steindl
= = = === Kennzeichnung des Anderungsbereiches Erster Blrgermeister
EIBLMEIER WIMMER




Begriindung

ZUur

Anderung des Flachennutzungsplanes

fur den Bereich Burgkirchener Strafe / B20 (nérdlich),
ehem. Gartenbaubetrieb Lauche;

Stand: 09. Oktober 2019



RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung liegt nérdlich der Burgkirchener
StraRe sowie auf dem Gelande eines ehem. Gartenbaubetriebes.

Die Gesamtflache des Anderungsbereiches betragt ca. 8.400 m2 Uberplant werden die
Grundstiicke mit FI.-Nrn. 2208/1 und 2212/1, Gemarkung Burghausen.

ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Wegen der groRen Nachfrage nach Baugrundstiicken im Bereich der angrenzenden
Bebauungsplane Nrn. 97 und 100 ist es erforderlich, fur die westlich an den
Bebauungsplan Nr. 100 liegenden Flachen Baurecht fiur die Errichtung von
Wohngebauden bzw. weiterer Wohnungen zu schaffen.

Das Grundstiick, Flst. Nr. 2208/1 sowie eine Teilflaiche von ca. 4.500m* aus dem
Grundstiick, Flst Nr. 2212/1 konnten in der Zwischenzeit von der Stadt erworben werden.

Die gartenbauliche Nutzung der Grundsticke wurde aufgegeben. Als Nachfolgenutzung
bietet sich die Fortsetzung der Wohnbauflache bis zur Stadtgrenze an.

Zudem mdchte der Investor den geplanten GeschoRwohnungsbau an der Burgkirchener
Stralle im Bebauungsplangebiet Nr. 100 um einen 5. Block mit lil. Voligeschossen
erweitern.

Im Bebauungsplangebiet sind somit 4 Einfamilienhduser und ein Geschoflwohnungsbau
mit ca. 10 weiteren Wohnungen geplant.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fur die Stadt Burghausen stellt
den geplanten Geitungsbereich des Bebauungsplanes als Flache fiir die Landwirtschaft
dar.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 103 verfolgte Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines
Wohrigebiet* entspricht nicht dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1
Baugesetzbuch.

Daher wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
geandert und die  betroffenen  Fldchen als  Wohnbaufliche, @ geman
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, dargestellt.

STADTEBAULICHE SITUATION

Das stadtebauliche Konzept des im Osten angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 100
basierte auf dem Grundgedanken, die Schalischutzemissionen von der Burgkirchener
Straf3e durch eine Schallschutzbebauung abzuschirmen. Eine geplante Allee mit Baumen,
die auch einen Fullweg beschattet, sowie eine parallel angeordnete begrinte
Schallschutzwand, bilden eine erste Schallbremse fir das Wohngebiet. Eine
geschlossene Bebauung mit Geschossbauten, die schrag gestellt zur Burgkirchener
. Stralde situiert ist, bildet einen wirksamen Schallschutz fir das Quartier.

Die Orientierung dieser Bauten ist so, dass riickwartig gelegene Garten einen ruhigen
Aufenthalt im Griinen gewahrleisten.

Die westliche Erweiterungsflache fiihrt nun dieses Konzept weiter.



Die an der Burgkirchener Strale liegende Schallschutzbebauung wird um einen Sten
Block erweitert und gleichzeitig die Larmschutzwand erweitert und bis in den
Kurvenbereich der neuen Zufahrt gefthrt.

Nach Westen grenzt die Flachennutzungsplananderung unmittelbar an die Stadtgrenze
an. Hier endet die Planungshoheit der Stadt Burghausen.

5. ERSCHLIESSUNG

Die strallenma&Rige Erschliefung erfolgt zum einen Uber den bereits geplanten Durchstich
im Bebauungsplangebiet Nr. 100. Zum anderen wird eine weitere Zufahrt von der
Burgkirchener Stralle erstellt, welche auch eine Durchfahrt in die bereits vorhandene
Bebauung ermdglicht.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Burgkirchener Strafl3e
wird eine Linksabbiegespur geplant und bei tatsdchlichem Bedarf durch die Stadt
Burghausen realisiert.

6. INFRASTRUKTUR

Die bereits im Bebauungsplangebiet Nr. 100 vorhandene leitungsgebundene Infrastruktur
(Wasser, Kanal, Sparten, etc.) kann fir die Erweiterungsflache genutzt bzw. ausgebaut
werden. Entsprechende Anschliisse sind hier bereits berlicksichtigt.

Eine Citybushaltestelle (Nr. 63 der Linie 142) ist fulRidufig in ca. 300m zu erreichen.

7. IMMISSIONSSITUATION

Von der Mller BBM GmbH wurde eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung der
Verkehrsgerausche (Berichte Nr. M145414/01 vom 11.12.2018 / Nr. M145414/02 vom
08.05.2019) erstellt.

Die Formulierung immissionsschutztechnischer Auflagen erfolgt auf der Ebene des
Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich liegt auerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu den
Betriebsbereichen der Industrie im Norden der Stadt Burghausen.

8. GEOLOGIE

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich im Bereich der
Hochterrasse der Salzach auf dem Niveau der Neustadt. Es stehen vorwiegend quartéare
Moranenablagerungen in Form von Kiesen an, die oberflachig von Lehm-, und teilweise
LéRablagerungen Uberdeckt sind.

. Ein Verdacht auf Altlasten besteht nicht.

STADT BURGHAUSEN, 09. Oktober 2019
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Zusammenfassende Erkldrung (§6a Abs. 1 BauGB)

Zur

Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
fur den Bereich Burgkirchener StraRe / B 20 (nérdlich),
ehem. Gartenbaubetrieb Lauche;

Zusammenfassend wird erklért, dass keine anderweitigen Planungsmdéglichkeiten zur
kurzfristigen Generierung von Wohnbauflichen im Stadigebiet bestanden.
Planungsrelevante Umweltbelange wurden auf  der  Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht festgestellf und mussten somit auch nicht berticksichtigt
werden. Die Offentlichkeitsbeteiligungen und die Behdrdenbeteiligungen ergaben
keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Fldchennutzungsplandnderung nicht
umweltvertraglich wére.

Burghausen, 12. Dezember 2019
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