Ortsrechtsammlung der Stadt Burghausen Nr. 5. 7. 1.

Satzung

zur Einfahrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) ab 01.10.2025

Stadtratsbeschluss Nr. 5.2 vom 25.06.2025

Die Stadt Burghausen erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt
geandert durch 8 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1
Nrn. 1, 4 und 5 Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588 ff), die zuletzt durch die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert
worden ist, folgende Satzung:

§1
Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 Bayerische Bauordnung (BayBO) im Stadtgebiet Burghausen.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder
Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsanderung von
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr
zu erwarten ist.

(2) Die zZahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 4 zu dieser Satzung. Anlage
4 (Seiten 1 — 4) ist Bestandteil dieser Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage
aufgefuhrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere
vergleichbare Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.
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§3
ErmaRigung der Zahl der notwendigen Stellplatze

(1) Bis zu 15 Prozent der notwendigen Stellplatze kénnen durch Abstellplatze fir Fahrrader
ersetzt werden. Dabei sind vier Abstellplatze flr Fahrrader oder zwei Abstellplatze fir
Lastenfahrrader fir einen notwendigen Kfz.-Stellplatz herzustellen. Sie missen auf dem
Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe des Baugrundstiicks von der o6ffentlichen
Verkehrsflache leicht erreichbar und gut zugénglich sein. § 4 Abs. 1 Satz 2 dieser Satzung
gilt entsprechend. Art. 46 Abs. 2 BayBO (AbstellrAume fir Kinderwagen, Fahrrader und
Mobilitatshilfen) bleibt davon unberihrt.

(2) Eine ErmaRigung der notwendigen Stellplatze kann durch ein Mobilittskonzept erfolgen,
welches geeignet ist, den Bedarf der Nutzer der baulichen Anlage nach Stellplatzen zu
reduzieren. Das Mobilitatskonzept ist gegentber der Stadt Burghausen durch eine
Verpflichtungserklarung abzusichern.

(3) 82 Abs. 4 Satz 1 dieser Satzung gilt entsprechend.

§4
Herstellung und Abl6se der Stellpléatze

(1) Die nach 88 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstick in der N&ahe des
Baugrundstticks ist dessen Benutzung fir diesen Zweck gegeniber der Stadt Burghausen
als Rechtstrager der Bauaufsichtsbhehérde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des
Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung
zu erwarten sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer
Herstellung gegentber der Stadt Burghausen (Abldsevertrag) abgelost werden. Die
Entscheidung Uber den Abschluss eines Abldsungsvertrags steht im Ermessen der Stadt
Burghausen. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies
gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des
Baugrundstticks tatsachlich hergestellt werden kénnen.

Der Ablésungsbetrag betragt je Stellplatz

a) Im Geltungsbereich der Sanierungssatzung Neustadt (Lageplan Anlage 1): 5.000,-
b) Im Geltungsbereich der Sanierungssatzung Altstadt (Lageplan Anlage 2): 1.000,-
C) i€m Geltungsbereich der Sanierungssatzung Raitenhaslach (Lageplan Anlage 3):
d) I1m038r|g€en Stadtgebiet au3erhalb von a) bis c): 7.000,- €

(4)  Von der Mdoglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fur ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch
Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe des
Baugrundstiicks abzuwickeln.
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§5
Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung tber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen-
und Stellplatzverordnung — GasStellV) vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giltigen
Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abh&ngigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen, Carports und Tiefgaragenabfahrten
sind ab einer Gesamtflaiche von 50 m2 ganzflachig mit einer Dachbegriinung auszustatten
und konstruktiv entsprechend auszubilden. Sind technische Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, ist die Dachbegrinung durchlaufend
unter der jeweiligen Anlage anzuordnen.

(4) Soweit keine Belange des Ortshildes und des Denkmalschutzes entgegenstehen, sind
Fassaden von mehrgeschossigen Garagenanlagen zu begrinen. Dies gilt nicht, soweit
Fassadenflachen von Anlagen zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie beansprucht
werden.

(5) Bei nichtiberdachten Stellplatzen und ihrer Nutzung durfen keine hohen thermischen und

hydrologischen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische sowie
wohnklimatische Werte entstehen.

§6
Abweichungen
Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen werden.
§7
Schlussbestimmungen
Diese Satzung tritt zum 01.10.2025 in Kraft.
Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung treten die Stellplatzsatzung vom 12.11.2014 und die

Satzung fir die Abldsung von Stellplatzen vom 29.10.2018 aul3er Kraft.

Burghausen, 01.10.2025
STADT BURGHAUSEN

gez. Florian Schneider

FLORIAN SCHNEIDER
ERSTER BURGERMEISTER
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Bekanntmachungsvermerk:

Die vorstehende Satzung ist ab 01. Oktober 2025 im Rathaus, Il. Stock, Zimmer 208, niedergelegt.
Auf diese Niederlegung wurde durch Bekanntmachung vom 01. Oktober 2025, angeschlagen an
den Amtstafeln der Stadt Burghausen vom 01. Oktober 2025 bis 03. November 2025, hingewiesen
mit dem Bemerken, dass die Satzung wahrend der allgemeinen Dienststunden aufliegt.
In der Bekanntmachung wurde auch mitgeteilt, dass die Satzung am 01.10.2025 in Kraft tritt.
Eine Ausfertigung der Bekanntmachung hat die &rtliche Presse, mit der Bitte um Veroffentlichung
im lokalen Teil, erhalten.
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Ortsrechtsammlung der Stadt Burghausen

Nr. 5.

Anlage 4 zur Stellplatzsatzung vom 01.10.2025

NR. VERKEHRSQUELLE ZAHL DER STELLPLATZE
NuTzunG

1 Wohngebaude

1A Einfamilienwohnhauser freistehend oder |1 Stellplatz je Wohnung,
als Teil eines Doppel- oder Reihenhauses | bei Mietwohnungen, fiir die eine

Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz besteht,
0,5 Stellplatze

1.2 Mehrfamilienwohnhzuser 1 Stellplatz je Wohnung bis 55 m? WF"
und sonstige Geb&ude mit Wohnungen 1,5 Stellplatze je Wohnung von 55 m?
inkl. Ferienwohnungen und bis 100 m* WF"

Monteurwohnungen 2 Stellplatze je Wohnung tiber 100 m?
WF"
bei Mietwohnungen, fur die eine
Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz besteht,
0,5 Stellplatze

13 Kinder-, Schiler- und Jugendwohnheime |1 Stellplatz je 20 Betten

mind. 2 Stellplatze

14 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten

1.5 Schwestern-/Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten
Arbeithehmerwohnheime u. &.

1.6 Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- |1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflege-
und Kurzzeitpflegeheime, platze; mind. 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. &.

1.7 Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten,
Gemeinschaftsunterkinfte fur mindestens 2 Stellplatze
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz

2 Gebdude mit Biiro-,

Verwaltungs- und
Praxisrdumen

2:1 Biro und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUF?

22 R&aume mit erheblichem Besucherverkehr |1 Stellplatz je 30 m? NUF?
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- [mind. 3 Stellplatze
raume, Arztpraxen, Massage- und
Naturheilpraxen, Krankengymnastik und
dergl.)
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Nr.

3 Verkaufsstatten
3.1 Laden inkl. Apotheken 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fur
den Kundenverkehr,
mind. 2 Stellplatze je Laden
3.2 Waren- und Geschaftshauser 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fur
(einschlieRlich Einkaufszentren, den Kundenverkehr
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben,
Getrankemarkte, Mobelhauser,
Baumarkte)
4 Versammlungsstatten (auBer
Sportstédtten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von tberértlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z.B. 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze
Schulaulen, Vortragsséle, Kino)
4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze
5 Sportstétten
5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze (z.B. 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache
Trainingsplatze)
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache,
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucher-
platze
53 Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache
Besucherplatze
54 Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache,
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucher-
platze
5.5 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstucks-
flache
5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen
5T Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen,
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucher-
platze
5.8 Tennisplatze, Squashanlagen o. a. ohne |2 Stellplatze je Spielfeld
Besucherplatze
5.9 Tennisplatze, Squashanlagen o. 8. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, zusatzlich 1
Besucherplatzen Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage
5.11 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn
5.12 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote
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Nr.

5.13 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportflache
6 Gaststatten und
Beherbergungshetriebe
6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1 Stellplatz je 20 m? NUF?, mind. 3
salons, sonstige Vergnlgungsstatten Stellplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere |1 Stellplatz je 6 Betten,
Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten
7 Krankenanstalten
71 Krankenanstalten von tberértlicher 1 Stellplatz je 4 Betten
Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von értlicher Bedeutung | 1 Stellplatz je 6 Betten
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten flr 1 Stellplatz je 4 Betten
langfristig Kranke
74 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? NUF?),
mind. 3 Stellplatze
8 Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplatz je Klasse,
Berufsfachschulen zuséatzlich 1 Stellplatz je 10 Schuler
Uber 18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende
8.3 Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 1 Stellplatz je 30 Kinder,
Kinder mind. 2 Stellplatze
8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
8.6 Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende
Ausbildungswerkstatten und dergl.
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NUF? oder
je 3 Beschiftige
9.2 Lagerrdume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m? NUF? oder
Verkaufsplatze je 3 Beschéftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder
Reparaturstand
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4

9.4 Tankstellen bei Einkaufsmoglichkeit iber
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag
nach 3.1

9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage?®

10 Verschiedenes

101 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten

10.2 Friedhofe 1 Stellplatz je 1.500 m? Grundstiicks-
flache, jedoch mind. 10 Stellplatze

R WF = Wohnflache nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache

2)

(Wohnflachenverordnung-WoFIV)
§ 2 WoFIV: Zur Wohnfldche gehérende Grundfldchen

(1) Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundfldchen der Rdume, die ausschlielich
zu dieser Wohnung gehéren. Die Wohnfldche eines Wohnheims umfasst die Grundfldchen der
Réume, die zur alleinigen und gemeinschaftlichen Nutzung durch die Bewohner bestimmt
sind.

(2) Zur Wohnfléche gehéren auch die Grundfldchen von

1. Wintergérten, Schwimmbé&dern und &hnlichen nach allen Seiten geschlossenen Rdumen
sowie

2. Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen,

wenn sie ausschlieBlich zu der Wohnung oder dem Wohnheim gehéren.

(3) Zur Wohnfldche gehéren nicht die Grundfldchen folgender Rdume:
1. Zubehdrrdume, insbesondere:
a) Kellerrdume,
b) Abstellrdume und Kellerersatzrdume aul3erhalb der Wohnung,
c) Waschkdchen,
d) Bodenrdume,
e) Trockenrdume,
f) Heizungsrédume und
g) Garagen,
2. Rdume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden Anforderungen des Bauordnungsrechts
der Lénder geniigen, sowie
3.Geschéftsrdume.

§ 4 WoFIV: Anrechnung der Grundfidchen

Die Grundflachen

1. von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von mindestens zwei Metern sind
vollsténdig,

2. von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von mindestens einem Meter und
weniger als zwei Metern sind zur Hélfte,

3. von unbeheizbaren Wintergérten, Schwimmbé&dern und &hnlichen nach allen Seiten
geschlossenen Rdumen sind zur Hélfte,

4. von Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen sind in der Regel zu einem Viertel,
héchstens jedoch zur Hélfte

anzurechnen.

NUF = Nutzflache nach DIN 277 Ziffer 4.2 (Tabelle 2, Zeilen 1 — 6, NUF 1 — NUF 6)
ohne sonstige Nutzungen (Tabelle 2, Zeile 7, NUF7) = Abstellrdaume, Fahrradraume,
Mdillsammelraume, Fahrzeugabstellflachen (Garagen, Hallen, Schutzdacher),
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Fahrgastaufenthaltsflachen (Bahn- und Flugsteige usw.), technische Anlagen zum Betrieb
nutzungsspezifischer  Einrichtungen  (EDV-Serverraum, Kompressor-Raum  fir  die
Druckluftanlage einer Werkstatt, Schaltrdume fiir medizinische Einrichtungen, Schaltwarten,
Leitstellen usw.), technische Anlagen zur Versorgung und Entsorgung anderer Bauwerke
(Kraftwerke, Gaswerke, Trafostationen, Klarwerke usw.), Schutzraume, Umkleiderdume
(Schrankraume, Kuonstlergarderoben wusw.), Reinigungsschleusen, und Raume, deren
Zweckbestimmung noch nicht festgelegt ist, aber

mit den Sanitarflachen (Sanitdrraume, Toiletten einschlieflich Vorraume, Waschraume,
Duschraume, Saunardume, Putzraume usw.)

Die DIN 277, Ausgabe August 2021, liegt in der Stadtverwaltung zur Einsicht bereit.

3 Zusatzlich muss ein Stauraum fur mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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