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bestehender Flachennutzungsplan

mit integriertem Landschaftsplan
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Anderung Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan

ZEICHENERKLARUNG
A) DARSTELLUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gewerbegebiete
[9] Sondergebiete

2. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND
FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

Ortliche HauptverkehrsstraRen
Ortliche StraRenzige
Bahnanlagen
GRUNFLACHEN

offentliche Grunflache

private Grunflache

400 BUE

Dauerkleingarten

4. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
mit Angabe der Schutzzone

g

5. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Flachen fur die Landwirtschaft

10

Flachen fur Wald

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
| — und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A Ausgleichsflachen

m besondere Gehdlze / erhalten

POV besondere Gehdlze / pflanzen

7. SONSTIGE PLANZEICHEN
[ Stadt- bzw. Gemeindegrenze

= = = === Kennzeichnung des Anderungsbereiches

1) Der Stadtrat der Stadt Burghausen hat in seiner Sitzung vom 11.05.2022 beschlossen, fur den
genannten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.
Parallel erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan.

2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fur den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 15.09.2022
hat in der Zeit vom 22.09.2022 mit 24.10.2022 stattgefunden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 15.09.2022
hat in der Zeit vom 22.09.2022 mit 24.10.2022 stattgefunden.

4) Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 09.11.2022
wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08.12.2022 mit 10.01.2023 am Verfahren beteiligt.

5) Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 09.11.2022 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.12.2022 mit 10.01.2023 6ffentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Burghausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 15.02.2023 den
geanderten Flachennutzungsplan in der Fassung vom 08.02.2023 festgestellt.

(Siegel) Burghausen, 14.03.2023

Florian Schneider
Erster Burgermeister

7) Das Landratsamt Altétting hat den geénderten Fldchennutzungsplan mit Bescheid
vom 08.03.2023 gemal § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel) Burghausen, 14.03.2023

Florian Schneider
Erster Burgermeister

8) Ausgefertigt:

(Siegel) Burghausen, 14.03.2023

Florian Schneider
Erster Burgermeister

9) Die Erteilung der Genehmigung des geénderten Flachennutzungsplanes wurde am 16.03.2023
geman § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

(Siegel) Burghausen, 16.03.2023

Florian Schneider
Erster Burgermeister

STADT BURGHAUSEN

LANDKREIS ALTOTTING

ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

mit integriertem Landschaftsplan

FUR DEN BEREICH

BURGKIRCHENER STRASSE (sudlich),
BACHSTRASSE (westlich),
GEWERBEPARK LINDACH B und
BAHNLINIE (nérdlich);

-IM GEWERBEPARK LINDACH D-

M=1:5000
FUR DEN PLANUNGSENTWUREF:

BURGHAUSEN, 15.09.2022 GEANDERT: 09.11.2022, 08.02.2023
STADTBAUAMT

HENNERSPERGER WIMMER




Begriindung

zu den Anderungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Burghausen im Ge-
werbegebiet Lindach fiir den Bereich Burgkirchener StraRe (siidlich), Gewerbe-
park Lindach D, BachstraBe (westlich), Gewerbepark Lindach B u. Bahnlinie
(nordlich), Fist.-Nrn. 1287-Teilfliche, 1294-Teilfliche und 1294/24, 1287/1 Gemar-
kung Raitenhaslach, als vorbereitende Bauleitplanung fiir die Anderung des
Beb.Pl. Nr 45 in der Fassung vom 06.09.1999 und des Beb.PIl. Nr. 45 a in der
Fassung vom 22.07.1999;

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. 45 k umfasst den Bereich der
Grundstlicke am Gewerbepark Lindach D der Flst.-Nrn. 1294/24, 1287/1 und Teilflachen aus
den Grundstlicken 1287 und 1294, Gemarkung Raitenhaslach. Die Gesamtfldche betragt ca.
52.000 m2. Der zu dndernde Bereich des Flachennutzungsplanes ist deckungsgleich.

Erforderlichkeit der Planung

Die Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 45 in der
Fassung vom 06.09.1999 und Nr. 45 a in der Fassung vom 28.07.1999. Die zur Anderung
vorgesehenen Bereiche sind als 6ffentliche und private Grinflache, teilweise als Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —
Ausgleichsflache, sowie als bestehende Gewerbeflachen festgesetzt.

Durch die vorgesehene stadtebaulich wichtige Weiterentwicklung und Nachverdichtung wer-
den die Grundziige beider Bebauungsplédne berthrt, so dass eine Anderung in Form des zu-
sammenfassenden Bebauungsplanes Nr. 45 k erforderlich wird.

Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fur die Stadt Burghausen stellt den
geplanten Geltungsbereich als Flachen zur Ansiedlung von Gewerbe (GE) und als verblei-
bende 6ffentliche und private Grinflachen mit Festsetzung als Ausgleichsflache dar. Der Fla-
chennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplan gedndert, damit das Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB eingehalten werden kann.

Stadtebauliche Situation .

Die Flache liegt am Westrand der Stadt Burghausen und siidlich der stédtebaulich wichtigen
Stadteinfahrt aus Burgkirchen. Die zur Bebauung vorgesehene Flache schlieRt sich unmittel-
bar sudlich an den bestehenden Gewerbepark Lindach D und dessen Fortsetzung in Richtung
Burgkirchen an. Es besteht nur ein geringer Abstand von ca. 60 m zum bebauten Gewerbepark
Lindach B. Zusétzlich sollen Betriebsflachen innerhalb des besehenden BP Nr. 45 a zur sinn-
vollen Erhéhung der Bebauungsintensitat weiterentwickelt werden kénnen. Zur Erweiterung
schon bisher stark baulich beanspruchter Betriebsflachen sollen neue Flacheninanspruchnah-
men auf einem Teilbereich bestehender Ausgleichsflachen erfolgen.

Stiddtebauliche Entwicklung durch Nachverdichtung

Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen. Im stlichen Teil des Geltungsbereiches sollen bauliche Erweiterungen auf vorwiegend
Ausgleichsflachen das bestehende Gewerbegebiet vergroern. Dadurch, dass nur geringe
weitere ErschlieBungsmaRnahmen notwendig sind, werden in erster Linie die Nettobauland-
flachen erhdht, was eine stadtebaulich sinnvolle MaRnahme darstellt.

Eine weitere bauliche Entwicklung kann im Westen des Geltungsbereiches innerhalb des
BP Nr. 45 a ertffnet werden. Die Erweiterung kann innerhalb bereits stark baulich beanspruch-
ter Betriebsflachen vorwiegend durch eine Erhéhung der Nutzungsintensitat (MaR der bauli-
chen Nutzung) auf den benachbarten oder eigenen Grundstiicken erreicht werden. Neue Fla-



cheninanspruchnahmen sind hier in einem Teilbereich nur auf einer bestehenden Ausgleichs-
fliche moglich. Die Stadt sieht die Weiterentwicklung des Gewerbegebietes in diesem Bereich
zur Aufrechterhaltung der Konkurrenzfahigkeit heimischer Betriebe fur stadtebaulich notwen-
dig und nachhaltig an. Bestehende Betriebe sind aufgrund gestorter Lieferketten teilweise ge-
zwungen, eigene Betriebsketten aufzubauen, um diesen Beschrankungen auszuweichen.
Dies bedingt auch z. T. die Neuanlage von Fertigungsstraken (Metallbau) oder erfordert eine
BetriebsvergréRerung zur Aufrechterhaltung des Fortbestandes.

Insgesamt wird trotz der Reduzierung der zentral inmitten des Gewerbegebietes von Lindach
liegenden Griin- und Ausgleichsflache der Charakter des Griinzuges mit Anschluss an die
benachbarten Grilnzonen der umgebenden Landschaft (extensive Fldchen, landw. Nutzfla-
chen, Walder mit Kleingewéassern) nach Nordosten und Sudosten aufrechterhalten. Die ver-
bleibende Breite des Griinzuges ist nach wie vor in der Lage die ¢kologischen Grundlagen v.
a. fur die Sicherung des Natur- und Artenschutzes, begleitet durch entsprechende griinordne-
rische Festsetzungen, sowie die Starkregenretention zu sichern.

Der Bebauungsplan soll im reguldren Verfahren mit Umweltbericht und den erforderlichen Gut-
achten - einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) - Schallschutzberechnung - er-
stellt werden.

Ausgleichserfordernisse werden durch die Ausweisung von Ausgleichsflachen und 6kologi-
schen MaRnahmen abgeglichen. Die Flachen des stadtischen Okokontos Bergerhof erfillen
die Ausgleichsverpflichtung. Die Uberplanung der bisher im B-Plan 45 a festgesetzten Aus-
gleichsflache kann durch einen Ersatz im Alzgebiet einhergehen. Eine fur den Naturschutz zur
Vergréferung von Schutzflachen an der Alz besonders wertvolle Flache kann als Ersatz fest-
gesetzt werden. Es besteht der Bedarf der entsprechenden 6kologischen Aufwertung, deren
Kosten firr Pflege und Entwicklung einschlieBlich notarieller dinglicher Sicherung vom Grund-
stiickseigentiimer des Gewerbegrundsttickes mit Rechtsnachfolger Ubernommen wird.

Infrastruktur

Die vorhandene technische Infrastruktur (StraRe, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung,
Stromversorgung usw.) wird besser ausgelastet, ohne dass NeuerschlieBungskosten und da-
fur bedeutende Flachenneuversiegelungen entstehen. Die Burgkirchener Strale, die Bach-
straRe und die Stichstrale im Gewerbepark Lindach D sind in der Lage, den erwarteten zu-
satzlichen Lkw- und Kfz-Verkehr aufzunehmen und stérungsfrei abzuwickeln. Die Zu- und Ab-
fahrt Uber die Burgkirchener Strale wird aufgrund des Kreisverkehrs verkehrssicher ermég-
licht.

Der Abwasserkanal steht fur die Einleitungen aus dem Baugebiet grundséatzlich bereit und
kann die zusatzlichen Mengen aufnehmen. Das Oberflachenwasser ist an Ort und Stelle, in-
soweit wasserrechtlich zuléssig, zu versickern. Die entstehenden Arbeitsplatze kénnen mit
dem Fahrrad oder motorisierten Fahrzeugen gut erreicht werden.

Bahnverkehr:

Im Stden tangiert die eingleisige Bahnlinie Nr. 5725 TuRling-Burghausen den Geltungsbe-
reich. Die Bahnstrecke ist Teil der geplanten Elektrifizierungsstrecke ABS 38 der Deutschen
Bahn AG. Die Bahnlinie fuhrt von den Bahnhéfen der értlichen Industrie, des Guterverkehrs-
terminals sowie dem Kopfbahnhof Burghausen in Richtung Westen. Die Frequenz ist entspre-
chend hoch. Bauvorhaben entlang der Bahn verlangen eine besondere Riicksichtnahme auf
den Bahnverkehr sowohl bei der Errichtung als auch der spateren Zuganglichkeit far War-
tungs- und Pflegearbeiten. Uber die DB Immobilien AG mit DB Netz AG sind auch Grunder-
werbungen in einem Streifen von ca. 2 m Breite fir die Bewerkstelligung von Elektrifizierungs-
masten sowie Kommunikationseinrichtungen (Kabelkanal) vorgesehen. Spezielle Hinweise
werden im B-Plan zu den besonderen Belangen der Deutschen Bahn AG hinsichtlich der Vor-
gehensweise bei Neubauvorhaben, notwendige Sicherheitsabstéande etc. aufgelistet. Diese
sind v. a. auch bei Baugenehmigungsverfahren zu berticksichtigen.



Geologie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 k befindet sich im Bereich der Hochterrasse
der Salzach auf dem Niveau der Neustadt. Es stehen vorwiegend quartédre Morénenablage-
rungen in Form von Kiesen an, die oberflachig von Lehm- und teilweise LéRablagerungen
uberdeckt sind. Ein Verdacht auf Altlasten besteht nicht.

Wasser

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserkanéle des Gewerbegebietes sind an das stadtische Abwasserkanalsystem an-
zuschlielen. Die Stadtwerke Burghausen sichern die Aufnahme der zusétzlichen Mengen aus
dem Baugebiet zu.

Trinkwasserversorgung -

Die geplanten Gewerbeanlagen werden zur ausreichenden Trinkwasserversorgung an das
stadtische Leitungssystem angeschlossen. Die Leistungsfahigkeit ist gegeben. Trinkwasser-
schutzgebiete oder Vorranggebiete fir die Trinkwassersicherung sind nicht vorhanden.

Oberflachenwasser — Gie

In der anschlieBenden Ausgleichsflache, der sog. Giel (Trockenmulde), wird der Abfluss von
Oberflachenwasser, meist aus Dauer- oder Starkregen bewerkstelligt. Anhand der beiliegen-
den Berechnung der Ablaufsituation bei einem 30-jahrigen Starkregenereignis wir das Bauge-
biet nicht beeintrachtigt. Zusatzlich wird innerhalb des Geltungsbereiches die Méglichkeit er-
offnet, zusatzliche Retentionsraume zu schaffen.

Im Geltungsbereich des Anderungsabschnittes Nr. 45 a befindet sich nur im Westen eine
kleine dauerhaft wasserfiihrende Gartenteichflache, die aufgrund der Lage in einer weitlaufi-
gen Geldandemulde auch Teil einer méglichen Starkregen-Rickhalteflache ist. Dauerhaft was-
serfuhrende FlieRgewasser sind nicht vorhanden. Retentionsfléchen fir eine groRziigigere Ab-
leitung von Niederschlagswasser, die in der von Stidosten kommenden TrockengieRmulde
gesammelt werden, sind bei groRen Starkregenereignissen kurzfristig mit Oberflachenwasser
geflilit. Aufgrund der hohen Sickerleistung des Bodens (Uberlaufe zur Versickerung vorhan-
den) und des stark wasserzehrenden Bewuchses, sind diese nur kurzzeitig mit Wasser gefllt.
Trinkwasserschutzgebiete oder Vorranggebiete fur die Trinkwassersicherung sind nicht vor-
handen. Ebenso wenig sind amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder wassersen-
sible Bereiche betroffen.

Umweltbericht und spezielle artenschutzrechtliche Priifung
Der Umweltbericht mit integrierter Einschatzung zum Artenschutz vom 09.11.2022 wird Be-
standteil dieser Begriindung.

Immissionssituation

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbedrftigkeit der Nach-
barschaft vor unzulassigen anlagenbezogenen Larmimmissionen wurden Neuberechnungen
durchgefthrt. Die Anderungen zum Schallschutz beziehen sich auf den Anderungsbereich —
Festsetzungen zum Schallschutz auRerhalb des Geltungsbereiches bleiben unberiihrt.

Die Festsetzung dieser Emissionskontingente regelt die Aufteilung der méglichen Gerausch-
emissionen innerhalb des Geltungsbereichs der Planung (Gliederung). Sie soll sicherstellen,
dass die an den mafigeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft jeweils anzustrebenden
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 um mindestens 10 dB(A) unter-
schritten werden. Unter dieser Voraussetzung bewirkt eine zukiinftige Nutzung im Gewerbe-
gebiet weder rechnerisch noch tatsachlich wahrnehmbar eine Erhéhung der bestehenden res-
pektive der zuldssigen anlagenbedingten Larmimmissionen, die im Bereich der schutzbediirf-
tigen Nachbarschaft durch die in den umliegenden Gewerbe und Sondergebieten anséassigen
Betriebe verursacht werden (durfen).

Mit Werten von 60 bis 63 dB(A) je m? tags und bis zu 58 dB(A) je m? nachts liegen die Emissi-
onskontingente in einer GréRenordnung, die fur tbliche Gewerbenutzungen als gut geeignet
bezeichnet werden kann und die im Regelfall die Ansiedlung eines jeden gemaR § 8 BauNVO



zulassigen Betriebs ermoglicht. Die Zweckbestimmung des Baugebiets bleibt demnach trotz
der Festsetzung von Emissionskontingenten gewahrt und es sind alle auf der Ebene der Bau-
leitplanung sinnvollen Vorkehrungen getroffen, um die Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gewerbelarmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes zu schitzen.

Zusammenfassende Bewertung:

Die Ausweitung der Gewerbegebietsflichen am Standort Gewerbegebiet Lindach, hier durch
die Anderung von Teilbereichen der Bebauungsplédne Nrn. 45 und 45 a, betreffen zu einem
GroRteil bisher als Ausgleichsflachen festgesetzte Grunflachen sowie bestehende Gewerbe-
flachen. Die Inanspruchnahme kann nach stadtebaulicher Bewertung und Abklarung des Um-
welt-, Natur- und Artenschutzes befiirwortet werden. Aus stadtebaulicher Sicht kénnen Fla-
chen fur die VergréRerung und Erweiterung von anséassigen Gewerbebetrieben generiert wer-
den, da hier ein erhdhter Bedarf an Erweiterungsfléachen besteht und diese mit einem geringen
ErschlieRungsaufwand einhergehen kann. Somit kann z.T. auf Gebietsneuausweisungen mit
héherem NeuerschlieRungsaufwand verzichtet werden. Nach ékologischen Bewertungskrite-
rien ist der Eingriff in bereits ausgewiesene Ausgleichsflachen nur insofern zu rechtfertigen,
wenn eine Neuausweisung von Ausgleichsflachen nach den anerkannten Berechnungsmetho-
den geleistet wird und die einhergehende Flachenversiegelung durch die Festsetzung von Ge-
werbegebietsflichen eine Neubewertung erféhrt, die eine Eingriffsbilanzierung z.B. auf der
Basis des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in Bayern" abhandelt. Diese werden im Umweltbe-
richt detaillierter aufgefiihrt. Im Bebauungsplan festzusetzende Auflagen zur Verminderung
des Eingriffs und die Aufrechterhaltung der Anspriiche des Natur- und Artenschutzes verstar-
ken den Zuspruch fiir die Gewerbegebietserweiterung. Gesamt wird der Ausgleichsflachenbe-
darf durch verschiedene Ausgleichsflachenzuordnungen erfullt. Zum Einen geschieht dies
durch Abbuchung von der Okokontoflache der Stadt Burghausen (Flachen im Landschafts-
schutzgebiet Wohrsee am Bergerhof) in Hohe von ca. 37.276 m2. Ein weiterer Ausgleich von
ca. 6.300 m2 wird auf einer Teilflache der Fist.-Nr. 338/1, Gem. Raitenhaslach, nachgewiesen.
Eine intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete Fldche wird hier durch die Extensivierung na-
turschutzfachlich aufgewertet. Die Flache am Ortsteil Bergham befindet sich im Eigentum der
Stadt. Weiterhin werden intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen durch eine Gebietsneu-
ausweisung auf einem Brennenstandort im Alztal auf der Flst. Nr. 245, Gmk. Wald/Alz, mit ca.
10.500 m?, angrenzend auf der Flache der Flst.-Nr. 269/2, Gmk. Wald/Alz mit ca. 2.380 m?
durch Extensivierung aufgewertet und dem Eingriff zugeordnet. Die sich im Privatbesitz be-
findlichen Flachen werden durch eine notariell dingliche Sicherung zu Gunsten des Freistaates
Bayern inkl. festgeschriebene Pflege gesichert.

Berechnungen im Zusammenhang mit dem Schutz vor Starkregenereignissen (Einwertung ei-
nes 30-jahrigen Starkregenereignisses) kénnen das schadlose Ableiten von Oberflachenwas-
ser z.B. aus dem Lauf der GieR darstellen. Besondere Beachtung findet auch die Beriicksich-
tigung von erforderlichen MaBnahmen entlang der Bahnlinie TuRling-Burghausen (Teil der
ABS 38) zur Ertlichtigung fur eine Elektrifizierung der Strecke. Hinweise werden im folgenden .
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt. Die Belange des Bodenschutzes, insbesondere der
Belastung mit PFOA (Perfluoroctanséure) werden durch Hinweise auf v.a. im Baugenehmi-
gungsverfahren abzuleistende Untersuchungen gewirdigt.

Burghausen, 08.02.2023

LA.

Max Hennersperger
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Zusammenfassende Erklarung

zZur

Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Burghausen

fir den Bereich Burgkirchener StraBe (sudlich), Gewerbepark Lindach D,
BachstraBe (westlich), Gewerbepark Lindach B u. Bahnlinie (nérdlich), Flst.-
Nrn. 1287-Teilflache, 1294-Teilflache und 1294/24, 1287/1 Gemarkung
Raitenhaslach, als vorbereitende Bauleitplanung fiir die Anderung des Beb.Pl.
Nr 45 in der Fassung vom 06.09.1999 und des Beb.Pl. Nr. 45 a in der Fassung
vom 22.07.1999;

§6a Abs.1 BauGB



Zusammenfassend wird erklart:

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden vollumfanglich
berilcksichtigt.

Die Umweltbelange wurden im Umweltbericht und in der artenschutzrechtlichen
Kurzbetrachtung gewdtrdigt:

Im Hinblick auf Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind ausschlieBlich
gemeinschaftsrechtlich  geschitzte  Zauneidechsenvorkommen  betroffen. Fir  die
Zauneidechse kommt es nur zu geringen vorhabenbedingten Auswirkungen, die durch
Ersatzbiotope (CEF-MaBnahmen) und SchutzmaBnahmen (Schutzzaune) weitgehend
vermieden werden kénnen. Natirliche oder anthropogene Quartiere sind vom Vorhaben nicht
betroffen. Auch werden keine bedeutsamen Leitlinien oder Verbundhabitate funktionell oder
dauerhaft beeintrachtigt, so dass Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 —3i. V. m. Abs.
5 BNatSchG mit hoher Prognosesicherheit nicht auftreten werden. Fir die Gruppe der
Fledermduse sind von dem Vorhaben waldbewohnende Arten insofern betroffen, als
lichtempfindliche Arten, insbesondere aus der Gattung Myotis von dem Vorhaben
beeintrachtigt sein kénnten. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach §44 Abs. 2 Nr. 2
i.V. mit Abs. 5 BNatSchG sind MaBnahmen bezlglich der né&chtlichen Beleuchtung
umzusetzen, die Beeintrachtigungen minimieren bzw. vermeiden.

In Bezug auf die Reptilien kdnnte die Zauneidechse im Rahmen der vorgesehenen
Bautatigkeiten betroffen sein. Zur Vermeidung des Verbotstatbestands der Tétung nach § 44
Abs. 2 Nr.1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG sind konfliktvermeidende MaBnahmen durchzufihren.

Bezliglich der Brutvogel sind von dem Vorhaben weder Arten mit saisonalen Brutplatzen noch
Arten mit einem rdumlichen Bezug zu essentiellen Nahrungs- und Verbundhabitaten betroffen,
die zu einer Schadigung des Erhaltungszustands der Art bzw. einzelner Individuen fihren.
Konfliktvermeidende MaBnahmen muissen nicht durchgefihrt werden.

Bei den vom Vorhaben betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Arten der
Vogelschutzrichtlinie wurde unter Einbeziehung der vorgesehenen Vermeidungs- und
KompensationsmafBnahmen dargelegt, dass der derzeitige Erhaltungszustand gewahrt wird
bzw. sich nicht weiter verschlechtert.

Durch die zeitlichen Vorgaben zur Ausfuhrung der Arbeiten wird ein Verlust von besetzten
Fortpflanzungsstatten sowie eine Tétung oder Verletzung von Entwicklungsformen oder
Alttieren sicher vermieden. Randlich zum Eingriffsgebiet gelegene potentielle Habitate werden
im Bedarfsfall besonders geschitzt. Durch die Berticksichtigung der Anspriiche der Art bei der
Eingrinung des Gewerbegebietes und begleitend durch CEF-MaBnahmen im unmittelbar
benachbarten extensiven Wiesenbereich mit Habitatstrukturen ist von keiner
Verschlechterung besiedelbarer Lebensrdume auszugehen. Beeintrachtigungen von
prufungsrelevanten europdischen Vogelarten gem. der Vogelschutzrichtlinie sind auf
ubiquitare Arten beschrankt. Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sind fur diese Vogelarten mit hoher Prognosesicherheit allerdings nicht zu unterstellen. So
kénnen Verluste an besetzten Brutplatzen/Gelegen bzw. die Tétung/Verletzung von
Jungvégeln durch zeitliche Vorgaben zur Bauausfihrung und zur Gehdlzentnahme bzw. Mahd
von Hochstauden vermieden werden. Randlich zum Eingriffsgebiet gelegene wertgebende
Habitate werden im Bedarfsfall besonders geschutzt. Die fach- und zeitgerechte Umsetzung
der MaBnahmen wird dabei durch eine Umweltbaubegleitung Gberwacht und dokumentiert.
Durch die Bertcksichtigung der Anspriche der betroffenen Vogelarten der
Halboffenlandschaft kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
—3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG mit hoher Prognosesicherheit vermieden werden.



Dies gilt auch fur Vogelarten, die den Wirkraum mit hoher Sicherheit ausschlieBlich als
Nahrungs- bzw. Verbundhabitat nutzen, wie z. B. Turmfalke, Star, Feld- und Haussperling oder
die Rauchschwalbe.

Die Ziele der Stadt Burghausen in Form einer flachensparenden Siedlungs- und
Gewerbeentwicklung werden auch bei der Anderung des Flachennutzungsplanes GE Lindach
intensiv verfolgt. Die stédtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen. Im @stlichen Teil des Geltungsbereiches sollen bauliche
Erweiterungen auf vorwiegend Ausgleichsflaichen das bestehende Gewerbegebiet
vergroBern. Dadurch, dass nur geringe weitere ErschlieBungsmaBnahmen notwendig sind,
werden in erster Linie die Nettobaulandflaichen erhéht, was eine stadtebaulich sinnvolle
MaBnahme darstellt.

Eine weitere bauliche Entwicklung kann im Westen des Geltungsbereiches innerhalb des
BP Nr. 45 a er6ffnet werden. Die Erweiterung kann innerhalb bereits stark baulich
beanspruchter Betriebsflachen vorwiegend durch eine Erhéhung der Nutzungsintensitat (MafR3
der baulichen Nutzung) auf den benachbarten oder eigenen Grundstiicken erreicht werden.
Neue Flacheninanspruchnahmen sind hier in einem Teilbereich nur auf einer bestehenden
Ausgleichsflache mdglich. Die Stadt sieht die Weiterentwicklung des Gewerbegebietes in
diesem Bereich zur Aufrechterhaltung der Konkurrenzféhigkeit heimischer Betriebe far
stadtebaulich notwendig und nachhaltig an. Bestehende Betriebe sind aufgrund gestdrter
Lieferketten teilweise gezwungen, eigene Betriebsketten aufzubauen, um diesen
Beschréankungen auszuweichen. Dies bedingt auch z. T. die Neuanlage von Fertigungsstraf3en
(Metallbau) oder erfordert eine BetriebsvergroBerung zur Aufrechterhaltung des
Fortbestandes.

Insgesamt wird trotz der Reduzierung der zentral inmitten des Gewerbegebietes von Lindach
liegenden Grin- und Ausgleichsflache der Charakter des Grliinzuges mit Anschluss an die
benachbarten Griinzonen der umgebenden Landschaft (extensive Flachen, landw.
Nutzflachen, Walder mit Kleingewassern) nach Nordosten und Stdosten aufrechterhalten. Die
verbleibende Breite des Grinzuges ist nach wie vor in der Lage die 6kologischen Grundlagen
v. a. fur die Sicherung des Natur- und Artenschutzes, begleitet durch entsprechende
grunordnerische Festsetzungen, sowie die Starkregenretention zu sichern.

Das Landschaftsbild ist aus der sudlichen Blickrichtung (vom Ortsteil Bergham her) bereits
durch PV-Freilandanlagen und Gewerbegebietsflachen vorbelastet. Eine Verschlechterung
tritt hier nicht mehr ein.

STADT BURGHAUSEN, 08.02.2023

iLA.

Max Hennersperger



